EBOOK: Casa Propia, Bolsillo Feliz —
Como tomar la mejor decision
inmobiliaria

___| Introduccion

Comprar vivienda es una de las decisiones financieras y personales mas importantes de tu
vida. No se trata solo de un techo: es una inversién, un proyecto de vida y un activo que
puede darte estabilidad y bienestar.

En este ebook aprenderas a evaluar el mercado inmobiliario, entender las tendencias
sociales que impactan la vivienda, comparar entre comprar nuevo o usado y decidir si
invertiras para vivir o para generar renta. Con una vision clara, podras tener tu casa propia
sin poner en riesgo tu bolsillo.

! indice
1. Por qué comprar casa propia es una decision inteligente
o La vivienda como refugio financiero
o Bienestar emocional y estabilidad
2. Tendencias que transforman el mercado inmobiliario
o Cambios en la composicién de los hogares
o Impacto de las rentas cortas y la gentrificacion
o El encarecimiento de la construccion y la tierra
3. Qué debes considerar antes de comprar vivienda
o ¢ Casa para vivir o para invertir?
o Nuevo vs. usado: ventajas y desventajas

o Ubicacién estratégica: movilidad, servicios y valorizacion



4. La vivienda como activo productivo

o Renta larga vs. renta corta

o Estratos y tasas de retorno

o Regulaciones y normas de propiedad horizontal
5. Como identificar oportunidades reales de inversiéon

o Buscar sectores en crecimiento, no consolidados

o Analizar el valor por metro cuadrado

o Evaluar costos ocultos y adaptaciones necesarias
6. Conclusién y plan de accién

o Decidir con cabeza fria y visién de futuro

o Checklist para elegir tu casa propia

== Desarrollo por capitulos

Capitulo 1: Por qué comprar casa propia es una decision inteligente

Comprar vivienda es mas que una transaccion financiera: es estabilidad, seguridad y

bienestar emocional.
<~ Dato: el sector inmobiliario en Colombia ha crecido en promedio un 5% anual en los

ultimos 10 anos, incluso en crisis como la pandemia.

Actividad:

e Escribe 3 razones por las que quieres comprar vivienda: ¢ inversion, estabilidad
familiar o renta futura?

Capitulo 2: Tendencias que transforman el mercado inmobiliario

e Los hogares son cada vez mas pequefios (Bogota: 44% unipersonales o de parejas).



e Plataformas de renta corta (Airbnb, etc.) transforman inmuebles en activos
productivos, pero elevan precios.

e La construccion enfrenta mayores costos por insumos y tierra, reduciendo areas
privadas y aumentando espacios compartidos.
Actividad:

e Investiga cuantas personas componen tu hogar hoy y proyecta cuantas necesitaran
vivienda en 10 afios. ¢ Eso cambia el tipo de inmueble que buscas?

Capitulo 3: Qué debes considerar antes de comprar vivienda

e Para vivir: analiza tu nucleo familiar, necesidades de habitaciones y ubicacién
cercana a trabajo, estudio o servicios.

e Para invertir: busca rentabilidad y sectores con valorizacion sostenida.
e Nuevo vs. usado:
o Nuevo: mas costoso, menos espacio, mejores amenidades.
o Usado: mas metros cuadrados y parqueaderos, pero requiere inversion en
actualizacion.
Actividad:

e Haz una tabla con dos columnas: “Nuevo” y “Usado”. Escribe al menos 3 prosy 3
contras de cada opcién segun tu caso.

Capitulo 4: La vivienda como activo productivo

e Renta larga: estable, similar a vivienda propia.

e Renta corta: mas rentable, pero exige cumplir normas y reglamentos de propiedad
horizontal.
<~ En Bogota, el estrato 3 ofrece las mejores tasas de retorno en inversion
inmobiliaria.

Actividad:



Haz un ejercicio: si inviertes $200 millones, ¢ prefieres un inmueble en estrato 3 con
alta ocupacion o en estrato 6 con baja rentabilidad?

Capitulo 5: Como identificar oportunidades reales de inversion

Evita comprar en zonas ya consolidadas (precios altos).

Busca sectores cercanos pero en desarrollo, con precios mas bajos y potencial de
valorizacion.

Ten en cuenta reglamentos de propiedad horizontal y costos ocultos (adaptaciones,
permisos, adecuaciones).

Actividad:

Elige un barrio que te guste y compara el precio del metro cuadrado con un barrio
cercano aun en desarrollo. 4 Cual tiene mayor potencial de valorizacion?

Capitulo 6: Conclusién y plan de accién

La vivienda no es solo un activo financiero, sino una decision de vida. Decidir entre vivir o
invertir, nuevo o usado, renta corta o larga, depende de tu perfil y de tu vision de futuro.

Checklist para elegir tu casa propia:

1.

2.

Define si la quieres para vivir o invertir.

Analiza tu nacleo familiar y proyeccion a futuro.

Decide si prefieres nuevo o usado (segun espacio, amenities y costos).
Evalua la ubicacion: servicios, transporte, valorizacion.

Calcula tu retorno esperado (renta o valorizacion).

Verifica normas de propiedad horizontal y costos ocultos.

Elige con vision: estabilidad + rentabilidad.
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